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K/S Procura Ejendomsinvestering

Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Procura Ejendomsinvestering
c/o Procura Management A/S
Slotsmarken 18, 1

2970 Hgrsholm

CVR-nr. 41193921

Bestyrelse

Torben Hammer (formand)
Rufus Henrik Beider

Jan Vester Sgrensen

Komplementar
Procura Ejendomsinvestering Komplementar ApS
CVR-nr. 41 18 98 35
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
K/S Procura Ejendomsinvestering.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi anser betingelserne for, at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 2024 for opfyldt.

Bestyrelsen

Harsholm, den 26. maj 2025

Torben Hammer Rufus Henrik Beider Jan Vester Sgrensen
Formand
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

2024 blev driftsmaessig som forventet for K/S Procura Ejendomsinvestering. Arets resultat udviser et overskud pé kr.
32.110

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2024
udger kr. 2.761.086. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa kr. 0.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende veerdianseettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregens i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelse samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skan af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kgbspris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumullerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Lejeindteegter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopggrelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopggrelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt direkte
tilkknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhzengig kaber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestresmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende éar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseaettes for de
enkelte ejendomme pé grundlag af geeldende markedsforhold p& balancedagen for den pagaeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfaglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Lejeindteegter

Driftsomkostninger
Driftresultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat far vaerdireguleringer

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfgort til nseste ar
| alt

Resultatopggarelse 2024

2024 2023
Note kr. kr.

400.879 396.989
(149.372) (244.665)
251.507 152.324
1 (219.397) (188.854)
32.110 (36.530)
32.110 (36.530)
32.110 (36.530)
32.110 (36.530)
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2024

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

2 6.053.200 6.053.200
6.053.200 6.053.200
6.053.200 6.053.200
0 75.000
0 0
0 75.000
11.329 213.760
11.329 288.760
6.064.529 6.341.960
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Stamkapital
Overfgrt over-/underskud
Egenkapital

Prioritetsgeeld
Geeldsbreve
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2024

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
2.626.848 2.626.848
134.238 102.128
2.761.086 2.728.976
3 2.638.080 2.771.008
3 197.101 370.960
2.835.181 3.141.968
3 306.940 211.038
155.323 240.493
6.000 19.485
468.263 471.016 g
3.303.444 3.612.984 &
g
2
6.064.530 6.341.960 &
3
4 =
S 5
<
6 3
g
g
E
2
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Egenkapitalopgarelse pr. 31.12.2024

Ikke indbetalt

del af Overfart
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
Egenkapital
Egenkapital, primo 2.626.848 0 102.128 2.728.976
Arets resultat 0 0 32.110 32.110
Egenkapital, ultimo 2.626.848 0 134.238 2.761.086

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 262.684.841 anparter & kr. 0,01.

2024 2023
kr. kr.
Kommanditisternes restheeftelse pr. anpart 0 0

This document has esignatur Agreement-ID: 01c5ffhXmuK252610837
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K/S Procura Ejendomsinvestering

1 Finansielle omkostninger
Renter

2 Investeringsejendom
Kostpris 01.01.2024
Tilgang
Kostpris 31.12.2024

Veerdiregulering 01.01.2024
Dagsveerdiregulering

Veerdiregulering 31.12.2024

Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2024

Folgende centrale forudseetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsveerdi:

Antal m2
Forventet m2-pris

Fglsomhedsberegning
m2-pris

Veerdi af ejendom i DKK

Egenkapital i DKK

Noter

2024 2023
kr. kr.
(219.397) (188.854)
(219.397) (188.854)
2024
kr.
5.896.500
0
5.896.500
156.700
0 &
156.700 g
g
6.053.200 2
X
=
)
192 5
31.527 5
1
30.527 31.527 32.527 §
8
5.861.200 6.053.200 6.245.200 §
2.569.086 2.761.086 2.953.086 S
£

Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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K/S Procura Ejendomsinvestering

Noter
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Nominel Nominel
restgeeld restgeeld
DKK Kurs kr

Forfald 0-1 ar 217.020 100,00 217.020
Forfald 1-5 ar 705.501 100,00 705.501
Forfald efter 5 ar 2.219.600 100,00 2.219.600
Langfristet gaeld
31.12.2024 3.142.121 3.142.121
Langfristet geeld
31.12.2023 3.353.007 3.353.006

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2024 2023
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 6.053.200 6.053.200

5 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2024.

6 Eventualforpligtigelser
Ingen
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252610837",

  "agreementId_01c5ffhXmuK252610837": "01c5ffhXmuK252610837 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}





Proof of Signing For Henrik Beider

This is the proof of signing on the order with Reference ID 893cc0ypSzs252610837.

Document Details

Created: 10-06-2025 11:07:13 UTC
Received: 10-06-2025 11:07:14 UTC

Signed: 13-06-2025 06:03:18 UTC

Signer Information

Name Henrik Beider
Email beiderh@gmail.com
IP Address 176.22.160.156:6105

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2A95B486FFB81E12A649727668CB40C19A209AB2516188061DA255EC37855B11BD5308B7A3EF10
0196A4093C2FFD7A89D9E72BD467C2E1C070640A6835D4DD37

secured by () signatur










{

  "at_hash": "yG_GtwIQ6v6se3WEonGqJw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749794588",

  "birthdate": "1965-09-30",

  "exp": "1749798189",

  "iat": "1749794589",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2571e0c2-35f7-4d85-9a38-3c3d3dd11e6c",

  "name": "Rufus Henrik Beider",

  "nonce": "638853913528046939.OWY5ZTY1Y2UtOTY4My00OGQwLThmMjUtMDNkZTAzYjI1MjQyMThmNTM0YjgtZTM1YS00YmFlLWE2MGUtZTFkYzgyYjhmZTU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "61794770-bceb-403a-afd1-7a47bbc045f5",

  "rat": "1749794557",

  "sid": "11aac1d4-a017-4823-bd3c-3cd31148d760",

  "sub": "61794770-bceb-403a-afd1-7a47bbc045f5",

  "transaction_id": "da2dc28c-8a04-44fb-9fc2-f95a079c21e8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDc2YzY0ZTUtNjA1Yy00M2RhLWI4ZWQtMmM3OTU4ZmNlZDc5fDAwMDAwMDAzfDUxYThiMWM5LTI1NTgtNGY0OS04ODBiLTg4NDcwZmIwMDZiNHwyNTI2MTA4Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-13T06:03:17.6672694Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252610837",

  "agreementId_01c5ffhXmuK252610837": "01c5ffhXmuK252610837 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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