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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Danielsen Finans ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. oktober 2024 - 30. september 2025 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 7. april 2025

Direktion:

John Christian Danielsen Anita Danielsen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Danielsen Finans ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Danielsen Finans ApS for regnskabsaret 1. oktober
2023 - 30. september 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 7. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Johansen Kim K. Sgrensen
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne17515 MNE-nr. mne34483
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investeringer, handel, finansiering samt dermed beslaegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024 udviser et resultat pa DKK 185.997
mod DKK -948.040 for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023. Balancen viser en egenkapital pa DKK
7.184.683.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har modtaget en stotteerklaering fra selskabets kapitalejer om den ngdvendige likviditet for det
kommende ar er sikret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Danielsen Finans ApS | Ledelsesberetning



Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 768.301 777.265
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -214.597 -323.442
Driftsresultat 553.704 453.823
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 175.851 -990.119
Andre finansielle indtaegter 10.344 66.189
@vrige finansielle omkostninger -524.899 -465.811
Resultat for skat 215.000 -935.918
Skat af arets resultat -29.003 -12.122
Arets resultat 185.997 -948.040
Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode 175.851 -540.219
Overfert resultat 10.146 -407.821
I alt 185.997 -948.040
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Balance 30. september

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 27.000 27.000
Investeringsejendomme 24.566.074 24.669.995
Materielle anlasgsaktiver 24,593.074 24,696.995
Kapitalandele i associerede virksomheder 974.763 798.913
Finansielle anlaegsaktiver 974.763 798.913
Anlagsaktiver 25.567.837 25.495.908
Udskudte skatteaktiver 0 28.694
Andre tilgodehavender 61.847 36.321
Periodeafgraensningsposter 0 16.012
Tilgodehavender 61.847 81.027
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1 750.000 818.253
Vaerdipapirer og kapitalandele 750.000 818.253
Likvide beholdninger 10.402 20.190
Omsaetningsaktiver 822.249 919.470
Aktiver 26.390.086 26.415.378
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Balance 30. september

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 7.104.683 6.918.686
Egenkapital 7.184.683 6.998.686
Geeld til realkreditinstitutter 7.473.802 7.974.533
Anden geeld 9.030.518 378.752
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 16.504.320 8.353.285
Geeld til realkreditinstitutter 497.260 522.846
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.000 0
Anden geeld 1.771.370 10.056.335
Deposita 423.453 484.226
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.701.083 11.063.407
Gaeldsforpligtelser 19.205.403 19.416.692
Passiver 26.390.086 26.415.378
Eventualposter mv. 3
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5

Danielsen Finans ApS | Balance
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. oktober 2023

Forslag til resultatdisponering

Overfarsler

Ej reguleret henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning
efter indre vaerdis metode

Egenkapital 30. september 2024

Reserve for
nettoopskrivn

ng efter indre Overfort
Anpartskapital vaerdis metode resultat
80.000 0 6.918.686

175.851 10.146

-175.851 175.851

80.000 0 7.104.683

| alt

6.998.686

185.997

0

7.184.683
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Noter
2023/24 2022/23
kr. kr.

1 | Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

kr. Aktier Obligationer
Dagsvaerdi 30. september 2024 0 750.000
Der har ikke vaeret indregnet dagsvaerdireguleringer i resultatopgarelsen, og dermed har det ikke haft en

pavirkning pa arets resultat.

2 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2024 Afdrag Restgaeld 30/9 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 7.971.062 497.260 5.520.032 8.497.379
Anden geeld 9.030.518 0 0 378.752

17.001.580 497.260 5.520.032 8.876.131

3 | Eventualposter mv.
Selskabet har erhvervet ejendomme i sameje med tredjemand, og haefter solidarisk for eventuel

realkreditbelaning i ejendommene. Realkreditbelaningen udger pr. balancedagen t.kr. 7.393

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter tkr. 7.971 er der givet pant i grunde og bygninger med
regnskabsmaessig vaerdi pa tkr. 23.832. Herudover er der tinglysning pantstiftende pa i alt tkr. 165.

2023/24 2022/23

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Danielsen Finans ApS | Noter 12



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danielsen Finans ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

ZAndring som falge af klassifikationsfejl

Det er konstateret at enkelte aktiver sidste ar, var klassificeret som en del af regnskabsposten kapitalandele i
kapitalandele i tilknyttede virksomheder, i stedet for aktivernes faktiske klassifikation,
investeringsejendomme, og kapitalandele i kapitalinteresser, i stedet for aktivernes faktiske klassifikation,
kapitalandele i associerede virksomheder.

| sammenligningsaret er der foretaget falgende omklassificeringer:

/&ndring i Investeringsejendomme pa 979.150 kr., er a&ndret fra 23.690.845 kr. til 24.669.995 kr.
Zndring i Kapitalandele i tilknyttede virksomheder pa -979.150 kr., er andret fra 979.150 kr. til O kr.
/ndring i kapitalandele i associerede virksomheder pa 798.913 kr., er a@mdret fra 0 kr. til 798.913 kr.
Zndring i kapitalandele i kapitalinteresser pa -798.913 kr., er aendret fra 798.913 kr. til 0 kr.

Det er konstateret at enkelte passiver sidste ar, var klassificeret som en del af regnskabsposten leverandarer
af varer og tjenesteydelser, i stedet for passivernes faktiske klassifikation, anden geeld.

| sammenligningsaret er der foretaget falgende omklassificeringer:

/&ndring i anden gaeld pa 641.922 kr., er andret fra 9.414.413 kr. til 10.056.335 kr.
Zndring i leverandgrer af varer og tjenesteydelser pa -641.922 kr., er aendret fra 641.922 kr. til 0 kr.

Ovenstaende aendring af balanceposterne har hverken en skattemaessig- eller resultatmaessig effekt pa arets
resultat og egenkapitalen.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtasgter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og konflikterstatninger samt
lanrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skgnnes at vare realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resultat
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer og
tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kabsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af associerede virksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses
som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-100 ar 23 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendommene nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der
anses som en malemetode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgaerelsen ved kgbet af
kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ
goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i associerede virksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede kapitalandel pa salgstidspunktet
inkl. ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under
indtaegter af kapitalandele.

Kapitalandele i associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt ud
fra et konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab
under hensatte forpligtelser.

Veardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer
Veerdipapirer males til barskursen pa statusdagen. Urealiserede og realiserede kursregulering indregnes under
finansielle poster.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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