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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for RAB IIl A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 20. marts 2025

Direktion:

John Skibsted

Bestyrelse:

Casper Steenfeldt-Mgaller Benny Olesen Ove Sehested Christoffersen
Formand Naestformand Naestformand

Iver Christian Frederiksen John Skibsted Jan Dinesen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang
Til kapitalejeren i RAB Ill A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RAB Il A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 20. marts 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Busch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46256
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i ejendomme i Tyskland, primaert Berlin.

Vardiansaettelse af investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendom i Tyskland males pa balancedagen til dagsvaerdi ved en kapitalisering af
normhuslejen pr. 31. december 2024 fratrukket ejendommens driftsudgifter.

Kapitaliseringsfaktoren er fastsat i overensstemmelse med investeringsejendommenes anvendelse,
udlejningsaftaler og beliggenhed. Ejendommene er beliggende i et eftertragtet kvarter. Tomgang skyldes
at opsagte lejligheder saelges.

Ved veerdifastsaettelsen er anvendt et afkastkrav pa 3,40%.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Driften i selskabet har i 2024 medfart et negativt resultat pa 97 tkr. fgr regulering af ejendomsvaerdi, salg og
finansiering. Den samlede drift far skat har givet et positivt resultat pa 2.414 tkr. Selskabets egenkapital er
opgjort til 14.727 tkr.

Selskabet forventer et positivt resultat for 2025, gennem bade aktuel drift, samt salg af lejligheder.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.985.698 3.086.599
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 495.100 476.931
Driftsresultat 2.480.798 3.563.530
Finansielle omkostninger -66.706 -65.990
Resultat for skat 2.414.092 3.497.540
Skat af arets resultat 1 -673.035 -631.251
Arets resultat 1.741.057 2.866.289
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 6.600.000 2.700.000
Ekstraordinaert udbytte 0 3.600.000
Overfert resultat -4.858.943 -3.433.711
I alt 1.741.057 2.866.289

RAB 11l A/S | Resultatopgerelse



Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 8.686.001 13.594.002
Materielle anlasgsaktiver 2 8.686.001 13.594.002
Anlaegsaktiver 8.686.001 13.594.002
Andre tilgodehavender 571.181 150.533
Tilgodehavende selskabsskat 0 66.451
Tilgodehavender 571.181 216.984
Likvide beholdninger 6.920.352 3.688.317
Omsaetningsaktiver 7.491.533 3.905.301
Aktiver 16.177.534 17.499.303
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Aktiekapital 3.000.000 3.000.000
Overfert overskud 5.126.959 9.985.902
Forslag til udbytte 6.600.000 2.700.000
Egenkapital 14.726.959 15.685.902
Hensaettelse til udskudt skat 444.358 849.729
Hensatte forpligtelser 444.358 849.729
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 928.726 963.672
Selskabsskat 77.491 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.006.217 963.672
Geeldsforpligtelser 1.006.217 963.672
Passiver 16.177.534 17.499.303
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3
Medarbejderforhold 4
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Egenkapitalopggrelse

Overfart Forslag til
kr. Aktiekapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2024 3.000.000 9.985.902 2.700.000 15.685.902
Forslag til resultatdisponering -4.858.943  6.600.000 1.741.057
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -2.700.000 -2.700.000
Egenkapital 31. december 2024 3.000.000 5.126.959 6.600.000 14.726.959
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 715.838 585.816
Regulering skat vedrgrende tidligere ar 362.568 0
Regulering af udskudt skat -405.371 45.435
673.035 631.251

2 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 11.205.118
Afgang -4.452.974
Kostpris 31. december 2024 6.752.144
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 2.388.882
Arets vaerdireguleringer 495.100
Verdireguleringer solgte aktiver -950.125
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024 1.933.857
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 8.686.001

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Boligudlejning
Dagsvaerdi 31. december 2024 8.686.001
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 495.100

Dagsvaerdi for grunde og bygninger:

Grunde og bygninger bestar af en udlejningsejendom i Berlin. Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved
hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 275 tkr., hvilket bygger pa en
arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 1.073 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 246
tkr. samt en udlejningsprocent pa 98%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 3,4%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Berlin.

3 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvasrende med pengeinstitut m.v. er der tinglyst ejerpantebreve i ejendomme med
nom. DKK 14.878.500 samt i selskabets lejekonto. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
8.686.001.
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Noter

4 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RAB Il A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtasgter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved fastlaggelse af ejendommens
indtaegtsforhold tages der hgjde for de bestaende lejekontrakter herunder den aktuelle leje og normlejen for
omradet. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtaegter fradrages de driftsomkostninger, som
pahviler ejendomme.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-

ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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