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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 for EJENDOMSSELSKABET ERIK KJELDE. NYK@BING MORS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Mors, den 29. oktober 2024

Direktion:

Jan Kjelde
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET ERIK KJELDE. NYK@BING MORS ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET ERIK KJELDE. NYK@BING
MORS ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, eg-
enkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing Mors, den 29. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23414
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar primaert i udlejning af bolig- og erhvervsejendomme samt i mindre omfang
drift af temrervirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver..................
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeeneeneeneeneeneeneanees
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 2
@vrige finansielle omkostninger.......c.c.oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 3
RESULTAT FOR SKAT ...nitiitiiiiiiieieieeieeieeneeennennneannns
Skat af Arets resUltat.......ocoeueeeeeeieenineieieeieieeeiereeaenenanns 4
ARETS RESULTAT . ...ouiinitiiiieieieieeeeteeeeeeneaeeneneeneanennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cocveveereninenenenennnns
Overfart resultat....oooeiiiiiiiiiiiiiiii e iaeead

2023/24
kr.

9.261.075
-3.147.669
-32.379
1.647.062
7.728.089

15.681
-2.617.934

5.125.836

-1.136.069

3.989.767

244.000
3.745.767

3.989.767

2022/23
kr.

9.646.210
-2.814.582
-76.463
-619.067
6.136.098

30.843
-1.955.672

4.211.269

-932.694

3.278.575

1.000.000
2.278.575

3.278.575
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
INnvesteringsejeNdOMME. .. .vvireetirietieieereneerenneeeenneeaenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....

Ravarer og hjaelpematerialer........ocoiviviviiiviiieriniiiinenennns

Varebeholdninger....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccevenenn...
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Tilgodehavender.....

Indestaende i pengeinstitutter..............cccoovveiiiiiniiinnenen..

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER................

2024
kr.

Note

1.039.707
21.875
148.344.096

5 149.405.678

149.405.678

82.000
82.000

194.268

0

714.079

678.475

6 1.586.822
55.820
1.724.642

151.130.320

2023
kr.

1.068.961
10.124
143.889.475
144.968.560

144.968.560

82.000
82.000

983.018
703.672
773.727
654.943
3.115.360
36.598
3.233.958

148.202.518
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER Note 2024
kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 250.000
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas 60.376.076
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveerininenenenennnnns 244.000
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 60.870.076
Hensaettelser til udskudt skat.........coooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 12.628.360
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen 12.628.360
Gaeldsbreve......ooiiiiiii e 2.209.314
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii, 58.177.366
Geeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeaenas 571.792
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i e e e 601.062
ANden Gald...coinieiiii i e e 749.407
DT ]0 1] L - PP PPN 2.354.857
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn... 7 64.663.798
Geeld til realkreditinstitutter........ocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 2.522.000
Gaeld til pengeinstitutter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii e eiieeeaas 6.486.184
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvvevninnnnn.. 350.312
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiienann, 74.468
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 850.971
ANden g@aeld. oo e 2.520.558
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiieiiiiiiriieieiierenneenennees 163.593
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn... 12.968.086
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviiiiiiiiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenes 77.631.884
PASSIVER. ...ttt e e e et e e ieene e naaeas 151.130.320
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

10

2023
kr.

250.000
56.630.309
1.000.000

57.880.309

12.093.353

12.093.353

2.574.436
60.632.970
744.365
850.971
764.507
2.197.013
67.764.262

2.520.000
4.183.290
385.989

0

408.768
2.794.973
171.574
10.464.594

78.228.856

148.202.518
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.

Egenkapital 1. maj 2023.........ccoeivvennnn

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte.....cccevvvviiiinininnnnne.

Egenkapital 30. april 2024..................

Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret

250.000 56.630.309 1.000.000

3.745.767 244.000

-1.000.000

250.000 60.376.076 244.000

11

| alt

57.880.309

3.989.767

-1.000.000

60.870.076
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GaZEI ciiiiiiittiiiiiiieeeeeeeiiineeeeenennnneaeens
PeNSIONEr . ..vit i
Andre omkostninger til social sikring..................
Andre personaleomkostninger.........ccocvvveienneen..

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......
Finansielle indtaegter i gvrigt........cccocvvviiiinn...

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt.......................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......
Regulering af udskudt skat.........cceeveeiiinnennnn...

Materielle anlaegsaktiver

kr.

TilgaNg e e

Af- og nedskrivninger 1. maj 2023..................
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede

AKEIVEL et eeeteeie e e e er e e e e eeneeaaens
Arets afskrivninger .........covveiiiiniiiininnnnnnn.
Af- og nedskrivninger 30. april 2024............

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2023....

Arets vaerdireguleringer..........covevvveininnnnen.
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024.........

2023/24
kr.

6
2.497.455
398.309
141.673
110.232

3.147.669

2.617.934

2.617.934

601.062
535.007

1.136.069

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
1.603.472 248.000
0 0

0 -133.000
1.603.472 115.000
534.511 237.876

0 -147.876

29.254 3.125
563.765 93.125

0 0

0 0

0 0
1.039.707 21.875

2022/23
kr.

6
2.281.941
306.171
160.435
66.035

2.814.582

24.057
6.786

30.843

1.955.672

1.955.672

850.971
81.723

932.694

Investerings-
ejendomme

110.123.844
2.807.562

0
112.931.406

0
0

0
0

33.765.628

1.647.062
35.412.690

148.344.096

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

felgende belab:

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Investerings-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 30. @pril 2024......c.uiiiiiiiiiii it ittt i e e e, 148.344.096
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........v.uvuvenieeenieiinieineeeneenanee, 1.647.062

Portefgljen bestar af bolig- og erhvervsejendomme, der i hovedsagen er beliggende i Nykabing
Mors. Erhvervsejendomme er primaert butikker beliggende i - eller taet ved - gagaden i
Nykgbing Mors.

Investeringsejendomme  males til dagsvaerdi ved brug af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel.

Malingen foretages pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det individuelt fastsatte afkastkrav er fastsat pa baggrund af tilgaengelige markedsdata og
maeglervurderinger, der lgbende og stikprovevist indhentes. Afkastsatsen afspejler en
investors forventede afkastkrav under hensyntagen til ejendommens aktuelle anvendelse og
alternative udnyttelsesmuligheder. | det omfang alternative udnyttelsesmuligheder eller
uudnyttet lejepotientale tillaegges vaegt ved vaerdiansaettelsen, er dette understottet af
eksterne maeglervurderinger.

Der er fastsat folgende afkastkrav:
Rene beboelsesejendomme: 6,25 %- 7,25 %
Erhvervsejendomme og blandede ejendomme: 7,25% - 8,25%.

Driftsafkastet for de enkelte ejendomme er vurderet ud fra felgende:

Lejeindtaegter er fastsat til normallejen ud fra indgadende lejeaftaler og forventet lejeniveau.
Pa baggrund af selskabets erfaringsgrundlag er der ikke regnet med tomgang.

Driftsomkostninger er fastsat pa et normaliseret grundlag, der er fastsat ud fra det historiske
omkostningsniveau.

Maling af dagsveerdi er falsom over for aendring af afkastkrav.

Forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil saledes medfare en reduktion af den opgjorte
dagsvaerdi med ca. 9,5 mio. kr.

Modsvarende vil en reduktion af afkastkravet med 0,5%-point medfere en foragelse af den
opgjorte dagsveerdi med ca. 11,0 mio. kr.

2024 2023
kr. kr.

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Andre tilgodehavender .......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 708.564 668.442

708.564 668.442

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geaeldsbreve....coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 2.509.314 300.000 1.000.000 2.874.436
Geeld til realkreditinstitutter................... 60.699.366 2.522.000 48.529.618 63.152.970
Geeld til pengeinstitutter..........cc.coeeeeee.. 799.792 228.000 0 972.365
Selskabsskat.....oovveeiiniiriiniinineeennneenennnns 601.062 0 0 850.971
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiiiiii 749.407 0 749.407 764.507
DEPOSIta . eeeeiieeiriiieiriieirinereaneeeenneenas 2.354.857 0 2.354.857 2.197.013

67.713.798 3.050.000 52.633.882 70.812.262

Langfristet anden gaeld inkluderer lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser pa i alt 692 tkr.
Saldoen, der oplgses og udbetales safremt kommende ars vedligeholdelsesudgifter overstiger
indestaende/hensattelser i.h.t. lov om leje §119 og §120, modsvares af indestaende pa konto
for udvendig vedligeholdelse i Grundejerens Investeringsfond, der er indregnet under "Andre
tilgodehavender” med i alt 714 tkr.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der er indgaet fem operationelle leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 29
kr. Leasingkontrakterne har en gennemsnitlig restlgbetid pa 42 maneder med en samlet
restleasingydelse pa 501 tkr. og en anvisningspligt pa 279 tkr. excl. moms og afgifter.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kjelde
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditintsitutter, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger 136.321 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for ialt 18.275 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udger 45.337 tkr. Ejerpantebrevene er stillet til
sikkerhed for bankgaeld.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der afgivet pant pa 10 tkr. i to
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi er pr. 30. april 2024 udger 521 tkr.

14

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET ERIK KJELDE. NYK@BING MORS ApS for 2023/24 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning fra temrervirksomhed indregnes i nettoomsaetningen i takt med, at produktionen
udferes, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).
Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa kontrakten og
feerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske
fordele vil tilga selskabet.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Driftsomkostninger
Omkostninger der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte og indirekte
omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtagten skgnnes at vaere
realisabel.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter gvrige  produktions-,  salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 25-60 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 3-8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtigelser i henhold til lejelovens §119 og §120 indregnes som
langfristede gaeldsforpligtigelser.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



