LIWA Ejendomme JV ApS

Vestre Ringgade 26, 4., 8000 Aarhus C
CVR-nr. 43709976

Arsrapport 2024

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 25. april 2025

Dirigent:

Hlseyin Meric

Penneo dokumentnagle: UTL18-XYAQE-OVVX1-QNCSF-5GGIE-AWNOZ



LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

QOWOoONSN OO W N

—_

Penneo dokumentnagle: UTL18-XYAQE-OVVX1-QNCSF-5GGIE-AWNOZ



LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LIWA Ejendomme JV ApSfor regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. april 2025

Direktion:
Jacob Smergel-Krog Hiseyin Meric Jacob Bertil H. Annehed
direkter direktor direkter
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i LIWA Ejendomme JV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LIWA Ejendomme JV ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. april 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

LIWA Ejendomme JV ApS
C/ O Taurus Ejendomsadministration ApS
Vestre Ringgade 26, 4., 8000 Aarhus C

43709976

15. december 2022
Aarhus

1. januar - 31. december

Jacob Smergel-Krog, Direkter
Hlseyin Meric, Direktgr
Jacob Bertil H. Annehed, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er direkte eller indirekte at investere, eje fast ejendom eller administrere fast
ejendom og lgsere og anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pd 237.555 kr. mod et underskud pa
95.265 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
52.519.753 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

LIWA Ejendomme JV ApS

Arsrapport 2024

2024 2022/23

12 mdr. 13 mdr.
-305.883 -107.944
1.577.426 216.940
-1.576.100 -217.683
-304.557 -108.687
67.002 13.422
-237.555 -95.265
-237.555 -95.265
-237.555 -95.265
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2024 2022/23
AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 52.702.573 52.702.573
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.726.756 12.114.656
99.429.329 64.817.229
Anlzegsaktiver i alt 99.429.329  64.817.229
Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 68.763 13.422
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 11.661 0
80.424 13.422
Likvide beholdninger 189.125 64.397
Omsaetningsaktiver i alt 269.549 77.819
AKTIVERI ALT 99.698.878 64.895.048
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 40.300 40.300
Overkurs ved emission 52.812.273 52.812.273
Overfgort resultat -332.820 -95.265
Egenkapital i alt 52.519.753 52.757.308
Geaeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 46.068.954 11.993.509
Anden geeld 657.802 121.147
46.726.756 12.114.656
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 446.550 0
Anden geeld 5.819 23.084
452.369 23.084
Geaeldsforpligtelser i alt 47.179.125 12.137.740
PASSIVER | ALT 99.698.878 64.895.048

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 15. december 2022
Kapitalforhgjelse

Overfgrt via resultatdisponering

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LIWA Ejendomme JV ApSfor 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget opgjort
til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. Hvis der er indikation p& nedskrivningsbehov,
foretages nedskrivningstest. Hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsveerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikatio-
ner pd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lszengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.

11
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

LIWA Ejendomme JV ApS

Arsrapport 2024

2024 2022/23
kr. 12 mdr. 13 mdr.
Finansielle indteaegter
Finansielle indteegter, tilknyttede virksomheder 1.574.332 216.156
Andre finansielle indtaegter 3.094 784

1.577.426 216.940
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.368.054 213.995
Andre finansielle omkostninger 208.046 3.688
1.576.100 217.683
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -11.661 0
Aretsregulering af udskudt skat -55.341 -13.422
-67.002 -13.422
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei Tilgodehavender
dattervirksomhe hos tilknyttede
kr. der virksomheder I alt
Kostpris 1. januar 2024 52.702.573 12.114.656 64.817.229
Tilgange 0 34.612.100 34.612.100
Kostpris 31. december 2024 52.702.573 46.726.756 99.429.329
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 52.702.573 46.726.756 99.429.329
Tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
LIWA
Ejendomm
e ApS Aarhus C 100,00 % 74.369.865 15.349.357

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Geeld til tilknyttede virksomheder p4 46.068 t.kr. ydet af Alma Ill Group Holding AB, samt anden geeld
pa 658 t.kr. ydet af Rubik Properties ApS, traeder tilbage for Totalkredit. Renterne tilskrives

hovedstolen og forfalder forst til betaling sammen med hovedstolen.
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LIWA Ejendomme JV ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med gvrige danske dattervirksomheder og haefter solidarisk med
avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2024 samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2024.
Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Alma Property Partners Il AB Stockholm Sverige Ingmar Bergmans Gata 4
114 34

14
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